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Lease Contract for an Apartment Contract Number:

(Check what applies, cross out what does not apply)

§ 1 - Contract Conciuded between

§ 2 - Lease object

L

Floar: 2
Location: The apartment consists of the following: room(s), chamber,
A kitchen, corridor/hallway, vV bathroom without toilet, v toilet, A toilet with bath/shower,
balcony,

A basement room No. _, with a living area of approximately 90 m?

and a heated living space/usable area/constructed volume of mZ.

The specified living area does not determine the lease object due to potential measurement
errors. Instead, the spatial extent of the lease object is defined by the specified rooms being
rented. The number of persons maving in is 3.

« This is a publicly subsidized apartment, requiring an appropriate housing entitlement
certificate.

» The apartment is a condominium.
The facilities listed below may be used in accordance with the usage regulations:
The following items left behind by the previous lessee are not included in the lease
contract:
The legsor commits to handing over the following keys to the lessee upon delivery of
the lease premises: front door key, 2 apartment keys, 6 room keys, basement key,
mailbox key, and additional keys for:

The procurement of additional keys by the lessee requires the lessor's consent.
The costs of operating a central heating and/or hot water supply system, as per § 14 of the

contract, will be distributed % based on the recorded heat consumption.

§ 3 - Lease Period
The lease contract begins on 01.07.2024.
It is for an indefinite term and may be terminated with the statutory notice period outlined in
§ 573c BGB.
Ordinary termination with the statutory notice period is p #teekigr both the lessee and the

lessor 4. for the first
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The lease contract can therefore be terminated in writing by the 3rd working day of any
month, effective at the end of that month.
This lease is a fixed-term lease contract pursuant to § 575 BGB and ends on 01.07.2026
without requiring termination. The lessee has acknowledged upon signing the contract that
after the lease period expires, the lessor intends to use the premises as a residence:

O for themselves
O for close family members
O for members of their household (complete names)
[ to rent to someone obligated to provide services

O to remove or significantly make changes

[J or to renovate the premises, where the measures would be significantly impeded by the
continuation of the lease.

Explanation:

1 The lessee may request from the lessor, at the earliest four months before the end of the
fixed term, that the lessor informs them within one month whether the stated reason for the
fixed term still exists. If the reason for the fixed term arises only later, the lessee may request
an extension of the lease for a corresponding period. If the reason ceases to exist, the lessee
may request an extension for an indefinite period.

2 If the lease object is not handed over at the beginning of the lease, the lessee can only claim
damages if the lessor is responsible for the delay. The lessee’s rights to rent reduction or
termination without notice remain unaffected.

3 The lease is extended indefinitely if the lessee continues to use the leased property after
the end of the lease and neither party declares their objection to the other party within 2
weeks (§ 545 BGB).

4 |f the lessee continues to use the property after the end of the lease, he/she is obliged to
pay the local market rent as a damage compensation, at least the last agreed rent, as a usage
fee. The lessor geserves the right to claim any further damages.

§ 10 - Rent, Additional Costs
1. The monthly gross cold rent (including operating costs, e.g., heating and hot water)
Menthly net cold rent (including operating costs, heating, and hot water) amounts to
700 EUR.
2. In addition to the rent, the following monthly payments are due:
o Advance payment for operating costs according to Clause 5: EUR
o Advance payment for operating costs according to Clause 6: 250 EUR
o Advance payment for heating costs according to § 14: EUR

Total monthly payment due: 950 EUR

-

3. Unfess otHeérwise agreed, the lessor is entitled, in accordance with legal provisions, to

<" request the lessee's consent to an increase in rent after the expiration of one year to adjust
to the changing economic conditions in the housing market. For price-controlled housing, the
rent permitted by law at any given time is considered agreed upon.
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4. The lessee shall bear the operating costs of the apartment determined by the lessor based
on the last calculation dated , in accordance with the Operating Costs Ordinance in
its current version:

1. Costs for public charges on the property,
particularly property tax,

2. Costs for water supply,

3. Costs for drainage,

4. Costs for the operation of passenger or freight elevators,

5. Costs for street cleaning and  waste disposal, as well as
snow and ice removal,

6. Costs for garden maintenance and pest control,

7. Costs for garden maintenance,

8. Costs for lighting,

9. Costs for chimney cleaning,

10. Costs for property and liability insurance,

11. Costs for the caretaker,

12. Costs for the operation of laundry facilities,

13. Costs for the operation of a communal antenna system or a private distribution system
connected to a broadband cable network,

14. Risk of allocation failure {only for publicly subsidized housing),

15. Other operating costs: maintenance and inspection of ventilation systems, fire
protection equipment, lightning protection systems, emergency power generators,
smoke and heat extraction systems (RWA systems), air conditioning systems, backflow
prevention devices, smoke detectors, fire alarm systems, sprinkler or water spray
extinguishing systems, dry risers, gas pipelines, pumping systems, automatic blinds,
alarm systems, CO2 warning systems, oil separators, gate closing systems, and
communal facilities, costs for gutter cleaning and heating, electrical checks, oil tank
cleaning, doorman/concierge, video surveillance, facade cleaning, electrical systems,
on-call services, lighting, wastewater treatment, general electricity, tests for
microbiotogical and chemical water quality, fire protection, and security guard
services.

5. The operating costs are to be paid by the lessee to the lessor as an advance. The settlement
with the lessee takes place annually. If operating costs increase or new ones arise, the lessor
may pass on the increase or the new operating costs proportionally in accordance with legal
regulations. The lessor can adjust the monthly advance payment for operating costs
accordingly, in particular if a shortfall in advance payments results from the last settlement.
6. The operating costs are charged as a monthly flat rate, no settlement will be made. In this
case, the lessor is entitled to pass on increases in operating costs to the lessee proportionally
- by means of a written declaration in accordance with Section 559 Paragraph 1 of the German

' Civil Code (BGB). The declaration is only valid if it states and explains the reason for the

< allocation. .

. 7. The costs for cleaning the stairwell are not included in the operating costs. The lessee is
obliged to clean the stairs from his or her landing downwards to the next landing, and in the
ground floor the hallway, regularly and properly, in particular at sufficient intervals, free of
charge.
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8. If the operating costs are not to be billed according to consumption, they are allocated
according to the ratio of the lease area to the total area. If the lease object is jointly managed
condominium property of a homeowners' association {condominium), the allocation key
determined for the lessor in the ancillary cost statement (= co-ownership shares) shall apply
and shall be deemed to have been agreed between the contracting parties in each case.

§ 11 - Security Deposit (Deposit)

The lessee shall provide the lessor with a security deposit for the fulfillment of their
obligations and/or to satisfy claims for damages in an amount of up to three menths' rent,
excluding advance payments or flat rates for operating costs, namely in the amount of 1400,-
EUR.

The lessor must deposit the security separately from their own assets at a financial institution
at the interest rate customary for savings accounts with a three-month notice period. The
interest will increase the security deposit. The lessee may pay the security deposit in three
equal monthly installments. The first installment is due at the start of the lease, and the
subsequent installments are due with the following rent payments (§ 551 Paragraph 2 BGB).
If the lessee falls into arrears with the payment of the security deposit to the amount of twice
the net cold rent, the lessor is entitled to terminate the lease contract without notice.

§ 12 - Graduated Rent
o The agreed rent pursuant to § 10, Paragraph 1, shall remain unchanged until
. Thereafter, the rent will change as follows:

from to EUR, from to EUR,
from to EUR, from 10 EUR,
from to EUR, from to EUR,
from to EUR. from to EUR,

L]
Any further rent increases are excluded during the term of the graduated rent until

.- Changes to operating and heating costs, as well as advance payments or
flat rates for these, are not affected by this provision.

§ 13 - Index Rent

The parties agree that the rent from the beginning of the lease shall be determined by the
consumer price index for all private households (base year 2015 = 100 points) determined by
the Federal Statistical Office in Germany.

if the price index changes by more than percentage points, the rent changes
accordingly.
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Source: German

Mi etve wtr g fir eine Wohnung Vertragsnummer: ____

(Zutreffendes snk suzen, N chizutroffendes bitte stroichen)

—~

3 e rons o ve TN
1. Vermie::t vird die im Hau$™= i l
iy —
nd aus: _\:L(_ Zimmer,

-~
Etage: _.J*_O_Q\___ Lage: gelegene Wohnung, bestehe / _ Kammer
A Kicw, _\_ KoridorDiels, </ Bad sh1e Toilette, _/_ Tollette, A Toilatte mit Bad/Dusche, _/__ Balkon
, _ A _ Kellerraum Nr. _, mit einer Wohnfidche von ca. mz

und einer/in beheizbaren [ Wohnfische [ Mutzfldche [ umbauten Raum von
Wahnfldch: dient wegen moglicher Messfahler nicat zur Festlegung des Mietgegenstandes. Der rdumliche Umfang der gemisteten
Sache erg bt sich vielmehr aus der Angabe der vermieteten R&ume. Die Anzahl einziehender Personen betragt

[l =s hancelt sich um eine tffentlich geférdarte Wohnung, so dass [] pie Wohnung ist eine Eigentumswohnung,
sin ents sreche der Wohnberechtigungsschein erorderiich ist.

m?/ 'm°. Die Angabe der

Die naclst shend aufgefiihrten Einrichtungen diirfen nach Malgabe der Benutzungsordnung mitbenutzt werden:

Nicht rrifve mietet sind folgende zuriickgelassene Einrichtungen des Vormieters:

2. Der Verrie ter verpflichtat sich, dem Mieter bei Ubergabe der Mietraume folgende Schliisse! auszuhandigen: ‘
_’;J_ Hau:stiir-, _ﬁz. Wohnungs-, jl Zimme~-, —__ Keller—.&& Hausbriefkastenschllssel sowie weitere Schiiissel fir:

Die Bes:he ffung vreiterer Schilissel durch den Micte” bedarf der Einwilligung des Vermieters. ‘

3. Vlon der K)sten ces Betriebs einer zentralen Heizungs- und/ oder Warmwasserversorgungsanlage gemal § 14 des Vertrages

werden  _______wH. nach dem erfasster VWarmeverbrauch verteilt.

e 01,03 909M

1. Das Mizrve rhiltnis. beginnt am
[ s ki sft auf untestimmte Zeit und kann mit gesetzlichar Frist des § 573c BGB geklndigt werden.
I“Icie creentliche Kiindigung mit gesetziicher Frist ist fiir Mieter und Vermieter erstmals zum

Das IRecht zur Kiindigung aus wichtigem 3rand bleibt unberthrt.

I ]Di: W\ ohinung istnurzum voriibergehenden Gebrauch durch den Mieter gemietet, némlich wegen
Sia kann daher jeweils bis zum 3. Werktag jeden Monats zum Schiuss dieses Monats schriftlich gekiindigt werden.

rag gemiil § 575 BGB und endet am M_}_Mh_ ohne dass es einer

veriragsabschiuss zur Kenntnis genommen, dass der Vermieter nach Ablauf der

zul3ssig.

0¥ Dieses | Aigtver yaltnis ist ein Zeftmietvert
<tinzigt ng bevarf. Der Mieter hat bai '

[ fiir sich selbst [ far nahe Familienangehdrige [ fur Angehdrige seines

Mietzeit die Réiiume als Wohnung
nutzen,

Hausha ts (vollsténdige Namen) ———

|"]a- eiien zur Dienstleistung Verpflichieten varmialen,
] bese tigen oder so wesentlich veréindern cder [l instand setzen will, dass die MaRnahmen durch eine Fortsezung

des Mietverhéltnisses erheblich erschwert wirden.

3egruncung: —
Yer Mieter kann vor Vermieter frihestens vier Mcnate vor Ablauf der Befristung verlangen, dass dieser ihm binnen eines
Monats mitteilt, ob der angegebene Grund noch besleht, Tritt der Grund der Befristung erst spéter ein, so kann der Mieter eine
‘Verliing srung des Miatverhélinisses um ginen entsprechenden Zeitraum verlangen, Entfélit der Grund, so kann der Mieter eine
Verldng srung auf unbestimmte Zeit verlangen.
2. Wird die Mietsache zu Mietbeginn nicht ibergeben, so kann der Mieter Schadenersatz nur verlangen, wenn der Vermietar die
Verzégarur g zu vertreten hat, Die Rechte dis Mieters zur Mietminderung oder zur fristioser Kiindigung bleiben unberthrt.
3. Das Miolve haltnis veriéngert sich auf unbestimmte Zeit, wenn der Mieter nach dem Ablauf der Mietzeit den Gebrauch der Mietsache
fortsetzt un: | keine Jer Vertragsparteien den entgegenstehendan Willen innerhalb von 2 Wochen dem anderen Teil erklért (§ 545 BGB).
4. Seizt der Mieter nz ch Ablauf der Mietzeit dan Gedrauch fort, so hat er als Nutzungsentschédigung die ortsiibliche Miete, mindestens
die zulnlzt vereinbiart gawesene Miete, zu zahlen. Die Geltendmachung eines dariiber hinausgehenden Schadens bieibt dem

| Vermie':r \ orbehzlten.

L__ WEBUBEER] /rr 102520  Necharuck, Abschiif, Kopieren u1d sikironsche Speicherung auch auszugsweise verboten. 210901
i . X T STPT P N S _b ™ — il S s



4 10 - Miets, [lebenkosten
1, Die (] rontiiche 3rutto-Kalt Miete einschitofiich Beirie bskastan. zuzgich Helzung und Warmwasse ;
f
I}ﬂ rion itliche Netto-Kalt Miete (zuzngiich Buriebikostar, Hotrung und Warmwasser) betréigt
2. Neben dar | Aiete s nc monatlich zu entrichten fl: B 1 OOI =~ EUR

Betiebskot tenvorschiuss fir Belriebslosten gemé? Ziffar 5
——— _ _ _EUR

Betiebekos tenpauscalo fir Betriebskosten ger1én Ziffer 6 _ —
Heizkoston orschi ss gemén § 14 ¥ i) b_fl_,‘ ~ _EUR
e ——— - i ———— _EUR
i e G R e e ___—_____ — _EUR
Insgesarnt sind z:t. monatlich zu zahlen: i T —=—— EUR

leter erechtigt, nach Mallgabe der gesetzlichen Bestimmungen die Zuso ~ EUR

3. Soweitn ch s andees vereinbar, ist der Verr
Erhdhung dar Miet jswells nach Ablauf eines Jahies zum Zweck der Anpassung an die gesnderten wi b e timmung zur
ichen Verhaitvisse

au* dem \Wc hnungsmark! zu verlangen. Bei preisgebundenem Wohnraum gilt die jeweils gesatzlich zul3ssige Mi
4. Der Mieter trigt d e vorn Vermieter aufgrund cler letztan Berechnung vom i ermitteltge tete als vereinbart,
Wohnuri g 38R Eietriehskostenverordnung in cler jewe s glltigen Fassung: n Betriebskosten der

1) Die leufer Jen dffentlicher Lasten des Grundstlicks, 13) des Betriebs der Gemeinsc

insbesonc s7a die Grundstaver Breitbandkabelnetz vemun:;::ﬁmnmmer P S
!)ve Kosen: 14) Umlageausfallwagnis (nur bei tiffentiich geférdertam Woh
:g;. der Wass« rversorguny, 15) sonstige Betriebskosten: Wartung u. Priifung der Liiftu nmumrn)'
3) der Elwé 3sarung, erlbschgerdte, Blitzschutzaniagen, thstromaggmgalgggv ek
4) des Be:rie s des Ferronen- oder Lastenaufzugs, Kiimaanlagen, Riickstausicharungen, Rauchwammeider, 8 e,
5) rl‘er Sx1aB nreinigu 1g und Millibeseitigung sowie cer lagen, Sprinkler- bzw. Spriifwasseridschanlagen, Trocken' mrapdn?emp
) Schnan- L Eisbese tigung, Gasleitungen, Pumpenanlagan, automatischen Rolllédan Alarr:h |ng°n'
6) der Ge 58t dereinig ang un 1 Ungezieferbekdmpfunyg, CO2-Wamanlagen, Olabscheider, TorschlieBsysteme u Gamau n:gen_
) der Ge te1 pilege, einrichtungen, die Kosten der Dachrinnenreinigung u behaizug Eahﬂ::
8) der Baleu hiung, tro-Check, Oltankreinigung doorman/Concierge, Videoliberwachu
9) der S shor 1s'einreinigung Fassadenreinigung, elektr. Anlagen, Bersitschaﬂ'sdiens!. Baleuchtu:g‘
10) der Sact - und HaRpfiichtversicherung, Abwasserreinigung, Allgemeinsirom, Untersuchungen zurmﬂcubaobgsm;

und chemischen Qualitit des Vvassers, Brandschutz-, Wachschutzkasten,

11) fir den F auswart,
12) des = 3tri 3bs der IZinich:ungen flir die Wiischepfege,

5. Die E:etiebskcsten sind als Vorschuss vom Mieter an den Vermieter zu zahlen. Die Abrechnung mit dem Mieter erfolgt
_&hrlich. Soweit sich Betriebskosten erhdhen ocder neu entstenen, darf der Vermieter die IErh6hung bzw. die neu entstandenen
3etrebs kosten nach den gesetzlichen Vorschr ften anteilig umlegen. Der Vermieter kann den monatlichen Vorschuss auf die
3etrbekosten entsprechend anpassen, insbesondere, wenn sich aus der letzten Abrechnung ein Vorauszahlungsfehlbatrag

2rgeber hat.
6. ] Die Ziett easkosten verden als menatliche Pauschale erhaben, es erfolgt keine Abrechnung. In diesem Fall ist der Vermister
gem. §£60Abs 1BGB berechtigt, Erhdhungen cler Betriebskosten durch Erkldrung in Textform anteilig auf den Mieter umzulegen.

Jie = rkl irung ist nur wirksam, wenn in ihr der Grund fiir die Umlage bezeichnet und erldutert wird.

7. E Die k.25 e fiir die Trappenhausreinigung sind i1 den Betriebskosten nicht enthalten. Der Mieter ist verpflichtet, die Treppe von
seir em odest abwa s bis zum néchsten Podest, im Erdgeschoss den Hausflur, regelmaB g und ordnungsgemaB, insbesondere
in ausre chenden Absténden, unentgeltiich zu reirigen.

8. Die Betriet skoste1 werden, sofern sie nicht nach Veerbrauch abzurechnen sind, nach dem Verhdltnis der Mietflache zur
Gesamifiic1e umjelegt. Handelt es sich bei der Mietsache um gemeinschaftlich verwaltetes Wohnungseigentum einer
Wohnurise igentiiinergemeinschatt (Eigentumswohnurig), ist der fiir den Vermieter in der Wohngeldabrechnung festgesetzte
Umiageschl jesel (= Miteigentumsanteile) anzuwenrden und gilt zwischen den Vertragsparteien jeweils als vereinbart.

§ 11 - Sicterh eitsleistung (Kaution)
Der Mieter lei tet demn Vermieter Sicherheit (Kaution) fir die Erfilllung seiner Verpflichtungan und / oder zur Befriedigung von

Schadenersat “anspriichen in Hohe bis zu drei Monatsmieten ohne Betriebskostenvorschisse bzw. -pauschalen, ndmiich in
Hohevon  AM00-  EUR.

Der Vermieter 12t die Siche-heit, getrennt vor seinem Verméigen, bei einem Kreditinstitut zu dem fiir Spareinlagen mit dreimonatiger
Klindigungsirist iblicten Zinssatz anzulsger.. Die Zinsen erhhen die Sicherheit. Der Mieter kann die Sicherheit in drei gleichen
monadche- Ratan zzhlen. Die erste Rate ist el Bleginn ces Mistverhltnisses, die weiteren Raten zusammen mit den folgenden
Mietzahlungon  lig (§ 551 Abs. 2 BGB). Gerdt der Mistar mit der Zahlung der Sicherheitsleistung in Hohe eines Betrages der zweifachen
Nettokaltmiete in Verzug, steht dem Vermieter das Recht zur auBerordentlichen Kiindigung des Mietverhaitnisses zu.

§ 12 — Btaffelr iiste
unvertindert, Danach dndert sich die Miete:

[_ Die vereinbiirie Micte gema( § 10 Ziffer 1 dlaibt is zum
ahcem. _ ___ uf__.._.._,.___,‘G, ab dem auf €
abcem _ _ iz Pl
p auf 4 €, ab dem = auf €
BDEOD - e i B il ab dem . auf <~ —€
57,

Eine daii'ber ninausgehende Erh8hung der Miete ist wéhrend der Laufzeit der Staffelmiete bis zum
ausgeschlos son, Ei1e Anierung der Betriebs- und Hiizkosten sowie der Vorschiisse bzw. Pauschalen hierauf bleibt hiervon unberihrt.

§ 13 ~ Indésum ele
[J pie Parieier: vereirbaren, dass die Miete at: Beginn des Mietverhéitnisses durch den vom Statistischen Bundesamt ermittelten

Preisindex f Ir die Lebenshaltung aller privaten Haushalte (Basisjahr 2015 = 100 Punkte) In Deutschland bestimmt wird.
Andert sich der Preisindex um mehr als . Prozentpunkts, dndert sich die Miete entsprechend




